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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Dudmg Trudng Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi Bio cao tii chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty cb phin Phit trién Khoang sn (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bdy Béo céo niy
cuing véi Bao céo tai chinh cita Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015.

Kbai quat vé Cong ty

Céng ty cd phin Phat trién Khoang san la Cong ty & phin dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuéc Cong
ty phat trién khoang san thanh Céng ty c¢é phin Phat trién Khoang sin theo Quyét dinh s6 3902/QD-BCN
ngay 28/11/2005 cia B trudng B Cong nghiép. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh Céng ty C4 phin sé 0103012808 do S& K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cdp ngiy 15 thang 06
nam 2006. Trong qué trinh hoat déng, Céng ty da c6 06 lan thay déi dang ky kinh doanh. Gidy ching nhén
thay déi dang ky kinh doanh l4n thir 06 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Noi cdp ngiy 09 théng 08
nam 2012 va theo do:

Vén diéu I& theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ctia Céng ty la: 12.000.000.000 VND

Co cdu von dieu 1€ nhu sau;

Cb dong Vén gép T 1&8(%)
Vén gop cia Nha nudc 3.600.000.000 30
Vén gop ciia cac cd dong khac 8.400.000.000 70
Cong 12.000.000.000 100

Cong ty co tru s¢ chinh dat tai 183 Puong Trudng Chinh, Phudng Khuong Mai, Quén Thanh Xuén,
TP. Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty:

- Hoat dong thiét ké chuyén dung (chi gom cé: Hoat ddng trang tri ndi that);

- Kinh doanh dich vu cho thué vin phong, bt dong san;

- Gia cdng co khi, ché tao va dich vu sira chita méy moc thiét bj phuc vu nganh khai thac vi ché bién
khodng san;

- XAy dung cac céng trinh cdng nghiép, dan dung, giao thong, thuy lgi; dién quy md vira va nhd;

- Tham do, khai thic, ché bién, tuyén luyén va kinh doanh xut nhap khau khodng sin, nguyén liéu, vét
tur, thiét bi phuc vu nganh khai thac mo va ché bién khoéng san (trir khoang san Nha Nudc cim);

- San xuét kinh doanh d4 bp 14t ty nhién;

- Thiét ké kién triic cong trinh;

Két qua Hoat d9ng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2015 va két qua hoat ddng kinh doanh ciing nhu tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay duoc trinh bdy trong Béo cao tai chinh tir trang 07 dén
trang 33 kém theo.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Pudng Trudmg Chinh, Thanh Xuin, Ha N§i
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bio cio tii chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Cac s kién sau ngay khoa so ké toan 1ip Bdo cio tai chinh

Ban Giam dbc Céng ty khing dinh ring khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra sau ngay lip Béo céo tai
chinh ddi héi duge didu chinh hay cong bb trén Béo céo tii chinh.

Hoi dbng quén tri va Ban Giam déc

Cac thanh vién cia Hai ddng quan tri va Ban Giam déc Cong ty cb phén Phat trién Khoang san da diéu hanh

Céng ty trong k¥ trong ndm 2015 va dén ngay lip Béo céo nay bao gdm:

Hii ddng quan tri
Ho va tén
Ong Nguyén Hong Thai
Ong Nguyén Gia Hung
Ong Nguyén Dinh Céng
Pham Thanh Son
Ban kiém soat
Ho va tén
Ba Nguyén Thj Thu Tra
Ba Mguyén Thi Van Anh
Ong Ng6 Thanh Long
Ban giim dbc va Ké to4n truémg
Ho va tén
Ong Nguyén Dinh Céng
Ong Nguyén Anh Vil
Ba Pham Thi Ngan

A s ar
Quyen lgi ciia Ban Giam déc:

Trong Ky hoat dong, ngodi nhiing khoan thu nhip thzo quy dinh ctia Céng ty, Ban Giam déc Céng ty khong
nhén bit ky khoan thu nhap nio khac va khong ¢6 bit ki s dan xép nao cb loi riéng cho cc thanh vién trong

Ban Giam doc.

Nim 2015
Chi tich HBQT
Uy vién HPQT
Uy vién HDQT
Uy vién HPQT

Nam 2015

Trudng ban Kiém soat
Uy vién Ban KS
Uy vién Ban KS

Niim 2015
Téng Giam dbc
Phé Téng Giam déc

K& toan trudng

Céng bé Trach nhiém ciia Ban Gidm déc déi véi Bdo co tai chinh

Ban Giam dbc Cong ty chiu trch nhiém vé viéc Jap Bao cdo tai chinh phan anh trung thye, hop ly tinh hinh

Nam 2014
Cht tich HBQT
Uy vién HDQT
Uy vién HDQT
Uy vién HDQT

Nim 2014

Trudng ban Kiém soat
Uy vién Ban KS
Uy vién Ban KS

Nim 2014
Téng Giam dbc
Phé Téng Giam déc

Ké toan trirdng

tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién t& ciia Céng ty trong nam 2015. Trong

qua trinh 1ap Béo cdo tai chinh, Ban Giam d6c Cong ty cam két da tudn thi cic yéu cau sau:

*  Luachon céc chinh sich ké ton thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

* Duaracac danh gia va du doan hgp Iy va than trong;

*  Néurd cac chudn myc ké toan duoc ap dung c6 dugc tudn tht hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch

trong yéu dén mirc cén phai cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Thanh Xuin, Ha N&i Bio cdo tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

v Lap va trinh by c4c Béo cdo tai chinh trén co s tudn thi cac chudn muc ké toan, che d§ ke toan va
cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

»  Lép cac Béo cao tai chinh dya trén co sd hoat ddng kinh doanh lién tuc.

Ban Giam déc Céng ty dam bao ring cic sb ké todn duoc Ivu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong
ty, véi mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bit cit thoi diém nao va dam bao ring B4o céo tai chinh tuin thii cc
quy dinh hién hanh cta Nha nuwdc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong
ty va thue hién cac bign phap thich hop dé ngin chin, phat hién cic hanh vi gian 1&n va cac vi pham khac.

Ban Giam déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh d4 phén 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh
cha Cong ty tai ngay 31/12/2015, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thiic cung ngay, phtt hgp véi chuin muc, ché d6 k& toan Viét Nam va tudn thii cac quy dinh phap
ly lién quan.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc,

eh‘;‘m Phat trién Khoang sin
2.

Ha Néi, ngéy d Ghing 3 nam 2016
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8 CONG TY TNHH KIEM TOAN BINH GIA VA TU VAN TAI CHINH VIET NAM

VIET NAM AUDITING VALUATION AND FINANCIAL CONSULTING COMPANY LIMITED

® s s
F a CO m Try s& chinh: $6 120, Triz Quéc Hoan, P. Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi. - Tel: (04) 2212610 - Fax: (04) 3 7545758
VPED Théi Nguyén: $§ 60 Luong Ngoc Quyén, TP. Thai Nguyén - Tel: 0946.882379/ 0913.072626

86: 5%¢4/2016-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chink cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015 cia

Céng ty C6 phén Phat trién Khodng sdn

Kinh giri : Hji ddng quan tri
Ban Giam déc

Cong ty C5 phin phit trién khodng san

Chiing t6i d4 kiém todn Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015 cita Cong ty C6 phan
Phit trién khoang san, bao gdbm Bang Can dbi ké toan tai ngay 31/12/2015, Béo c4o két qua hoat dong kinh
doanh cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh ciia Céng ty C5 phan Phat
trién khoang sén (sau day goi tit 14 “Cong ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015 dwgc trinh bay tir
trang 07 dén trang 33 kém theo.

- A 5 s A
Trach nhiém cita Ban Giam doc

Ban Giam d6c Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh by trung thuc va hop 1y bdo céo tai chinh cua
Céng ty theo chuin muc ké toan, ché @8 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Gidm dée
xéc dinh 14 cdn thiét 48 dam bao cho viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh khéng ¢6 sai sét trong yéu do
gian 14n hojc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh nay dya trén trén két qua kiém toén clia cude
kiém toan. Chiing tdi d4 tién hanh kiém ton theo c4c Chudn myc kidm toan Viét Nam. Céc chudn myc nay
yéu ciu chéng t8i tuén thd chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hi¢n
cudc kiém todn d& dat dugc sw dam bao hop 1y vé vide liéu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cd con sai sét trong

yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thue hién cac thii tyc nh3m thu thip céc bing chiing kiém toan vé céc s6 ligu
va thuyét minh trén bio cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn duge lua chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhim I3n. Khi
thyc hién cic dénh gid rii ro ndy, kiém toan vién d xem xét kiém soét ndi b cia Cong ty lién quan dén viée
l4p v4 trinh by bao céo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cde thi tuc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thuc t&, tuy nhién khong nhdm muc dich dva ra y kién vé higu qué cua kiém sot ndi bd cia Cong ty.
Céng viée kidm toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop cta cac chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh
hop 1y ciia cac wée tinh ké todn clia Ban Gidm déc ciing nhu dénh gia vige trinh bay tbng thé béo cao tai
chinh.

Chting ti cho ring céc bing chimg kiém toin ma ching téi da thu thip duoc Ia ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan cua chiing tdi.
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Y kién ciia Kiém toan vién
Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bao cao tai chinh kém theo dd phan anh trung thyc va hop ly trén céc khia canh
trong véu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phin Phét trién khoang san tai ngay 31/12/2015, ciing nhu két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ciing ngdy, phi hop voi
chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén viée lap va trinh biy bdo cdo tai chinh.
Ha Ngi, ngay2€ thang C< ndm 2016.
CONG TY TNHH KIEM TOAN DPINH GIA
VA TU VAN TAI CHINH VIET NAM

Kiém todn vién

5/
Nguyén Pic Thanh L& Minh Hai
GCN Diing ky hanh nghé kiém todn GCN Ping ky hémh nghé kiém tocn
S6:0170.2014.101.1 88:3397.2015.101.1

|

Lo)

\

e e
-

=t



.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: $6 183 dudng Truong Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha N6i

Bao cao tai chinh

Pién thoai: Fax: cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

MAU B01-DN

TAI SAN Ma s Thuyét o L
minh 86 ¢uoi nim S0 dau nim

A - TAI SAN NGAN HAN 100 3.788.855.254 8.097.855.170
I. Tién va cic khoan twong duong tidn 110 1.536.693.720 1.056.510.515
1. Tién 111 V.1. 1.536.693.720 1.056.510.515
2. Cac khoan tuong dvong tién 112 - -
II. Péu tw tai chinh ngin han 120 V2 - 5.000.000.000
1. Chitng khoan kinh doanh 121 - 5.000.000.000
2. Dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh {122 - -
3. PAu tu ndm gifr dén ngay déo han 123 - 5.000.000.000
II1. Cic khoan phai thu ngiin han 130 557.464.706 276.421.788
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 V.3 542.376.907 249399305
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 Va4 - 182.341
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng XD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5, 15.087.799 26.840.142
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 - -
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang tbn kho 140 482.768.730 494,289,932
1. Hang tén kho 141 V.7, 482.768.730 494.289.932
2. Dy phong giam gia hang tén kho (*) 149 . -
V. Tai sin ngfin han khac 150 1.211.928.098 1.270.632.935
I. Chi phi tra *redc ngan han 151 - -
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 - -
3. Thué va cdc khoan khdc phai thu Nha nuée 153 V.11, 1.211.928.098 1.270.632.935
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha 154 - -
5. Tai san ngan han khac 155 - -
B - TAI SAN DAI HAN 200 11.642.667.367 6.278.096.933
1. Cac Khoan phai thu dai han 210 1.121.023.161 1.121.023.161
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 V.3 1.897.598.940 1.897.598.940
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V4. 420.492 400 420.492 400
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu dai han ndi bo 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V5. 52.720.625 52.720.625
7. Du phong phai thu dai han khd doéi (*) 219 V.6. (1.249.788.804) (1.249.788.804)
I1. Tai san ¢b dinh 220 4.521.644.206 5.156.682.861
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V9. 4.521.644.206 5.156.682.861
- Nguyén gid 222 9.242.975.797 10.049.688.368
- Gid tri hao mon lup ké (%) 223 (4.721.331.591) (4.893.005.507)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

Dija chi: S5 183 dudmg Truémg Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Noi

Dién thoai: Fax:

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

- Nguyén gid

- Gia tri hao mén luy ké (*)
3. Tai san cé dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mén luy ké (*)

II1. Bit dong san diu tr
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké (*)

IV. Tai san dé& dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang

V. Diu t tii chinh dai han

1. Dau tw vao cdng ty con

2. Déu tu vao céng ty lién két, lién doanh
3. Péu tu gop vén vao don vi khac

4.Dy phong dau tu tai chinh dai han (*

5. Pau tu nim gitr dén ngay ddo han

VI. Tai sin dai han khac

1. Chi phi tra truée dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai

3. Thiét bi, vét tr, phu ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

V.10,

V.8

6.000.000.000

6.000.000.000

390.911
390911

15.431.522.621

14.375.952.103
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
* Pja chi: $6 183 duong Truomg Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Ngi
Pién thoai; Fax;

Bio edo tai chinh
cho nim tai chinb két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndim 2015
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Ma s Thuyét L Z. . £ o4k«
minh So cudi nam S0 dau nim

A - NQ PHAI TRA 300 5.128.726.467 5.434.309.342
1. No ngin han 310 4.263.489.367 4.569.072.242
1. Phai tra ngudt ban ngén han 311 V.12. 486.782.613 482.605.691
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 - 70.655.390
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.1l 3.308.542.135 3.548.216.695
4. Phai tra ngudi lao déng 314 226.470.762 287.270.455
5.Chi phi phai tra ngin han 315 - -
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7.Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay du 317 - -

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.15. 144.643.939 48.477.273
9. Phai tra ngan han khac 319 V.16. 8§7.049918 121.846.738
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17. 10.000.000 10.000.000
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng va phic loi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. No dai han 330 865.237.100 865.237.100
1. Phai trd ngudi ban ddi han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.13 22.729.900 22.729.900
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.14 748.985.594 748.985.594
4 Phéi tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 . -

5. Phai tra n6i bd dai han 335 - -

6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -

7. Phéi tra dai han khac 337 - -

8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18. 93.521.606 03.521.606
9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. C6 phiéu vu ddi 340 - -
11. Thué thu nhép hofin lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét t+ién khoa hoc va cdng nghé 343 - -

B - VON CHU SO HUU 400 10.302.796.154 8.941.642.761
1. Vén chi s6 hivu 410 10.475.585.645 9.114.432.252
1. Vén diu tu cha chd s6 hitu 411 12.000.000.000 12.0006.000.000
- Vén ddu tir 4111 V.20 12.000.000.000 12.000.000.000
- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 4ila - -

- C6 phiéu uu dgi 411b - -

2. Thing du vén ¢b phan 412 - -
3.Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vn khac cta chd s& hitu 413 - -

5. Cd phidu quy (*) 414 - -
6. Chénh l&ch danh gia lat tai san 415 - -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 6 183 duong Truong Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Néi
Pién thoai: Fax:

Bio cio tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

7. Chénh léch ty gia hdi doai 416
8. Qu¥ dau tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thude vbn cht s& hitu 420
11. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421, V.20.
- LNST chira phdn phéi LK dén cudi kp truce 421a
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b
12. Nguon von dau tu XDCB 422
IL. Nguén kinh phi va cac quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431 V.21,
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCP 432
TONG CONG NGUON VON 440
Newrdri lap Ké toan truéng
1
Pham Thi Ngin Pham Thi Ngin

10

(1.524.414.355) (2.885.567.748)

(2.885.567.748) (1.549.855.878)
1.361.153.393 (1.335.711.870)
(172.789.491) (172.789.491)
(172.789.491) (172.789.491)

15.431.522.621 14.375.952.103
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Bia chi: S6 183 dudng Trudmg Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Néi
Dién thoai: Fax:

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2015
MAU B02-DN
CHIi TIEU Miasé  Thuyét ' '
minh S0 nim nay S0 nam trudc
1. Doanh thu han hang va cung cip DV ol VI.23. 4.194.009.085 3.999.733.020
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 I -
- Chiét khdu thuong mai 02a - -
- Giam gid hang bcn 02b - -
- Hang bdn bf tra lai 02¢ - -
- Thué GTGT theo pinrong phip truc tiép 024 - -
- Thué tiéu thy ddc biét 02e - -
- Thué xudt khdu 02f - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va 10 4.194.009.085 3.996.733.020
va cung cép dich vu - - .
- - 0
4. Gi4 vén hang ban 11 V1.24. 1.599.431.867 3.379.711.650 \/C
5. Loi nhudn z6p vé ban hang 20 2.594.577.218 620.021.370 i
va cung cap djch vu - - e
- - JV,
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V1.25. 134.421.891 334.522.010 \E
7. Chi phi tai chinh 22 - - e
- Trong do: CHi phi 1di vay 23 - - =
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI1.30. 2.247.384.497 2.362.674.250
10. Loi nhudn thuén tir hoat déng KD 30 481.614.612 (1.408.130.870)
11. Thu nhép khac 31 VI1.27. 049.545.364 75.243.000
12. Chi phi khac 32 VI.28. 11.521.202 2.824.000
13. L¢i nhudn khac 40 938.024.162 72.419.000
14. Téng lgi nhufin ké todn trudc thué 50 1.419.638.774 (1.335.711.870) \
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL31. 58.485.381 - ;\
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - - N
17. L¢i nhudn sau thué TNDN 60 .1.361.153.393 (1.335.711.870) .
18. Lai co ban trén cb phiéu (*) 70 1.206,35 (1.183,81) /

Nawdi lap

b

Pham Thi Ngan

£ » »
Ke toan trudng

Pham Thi Ngin

Il

Ha N§i, ngay #6 thang 3 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: $6 183 duémg Truémg Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Néi
Pién thoai: Fax:

Bio cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp tricc tiép)

Nam 2015
Mi sé Thuyét
__minh

I. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir b&n hang, cung cip dich vu va doanh thu khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang hod va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién chi tra 13i vay

5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép

6. Tién thu khac tir hoat d6ng kinh deanh

7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Licu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh

IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu

. Tién chi d€ mua sém, x4y dung TSCP va céc tai san DH khac

. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va c4c tai san DH khéc
. Tién chi cho vay, mua cac ¢éng cu no ciia don vi khac

. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cu ng cia don vi khac

. Tién chi dau tu gop vén vao dom vi khic

. Tién thu hdi ddu tr gop vén vao don vi khac

. Tién thu lai cho vay, cb titc va loi nhudn duge chia

Luw chuyén tién thudn tir hogt dpng dau tw

~1 Ot B L N e

IT. Luru chuyén tién tir hoat djng tii chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén goép cia CSH
. Tién chi tra vén gép cho cac chit s& hitu, mua lai
cb phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
. Tién vay ngin han, dai han nhén dugc
. Tién chi tra ng gbc vay
. Tién chi tra no thud tai chinh
. Cb tirc, loi nhuan d4 tra cho cht s hir
Luu chuyén tién thuin tie hogt dpng tii chinh

]

[= B T L N VS ]

Liru chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky
Anh hudng clia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cndi ky

Newoi lap

Pham Thi Ngian

12

01
02
03
04
035
06
07
20

21
22
23
24
25
26
27
30

3
32

33
34
35
36
40

50

60
61
70

Ké todn trueéng

Pham Thi Ngin

S6 nidm nay

MAU B03-DN

S0 pim trude

4,352.936.382
(348.765.247)
(1.101.678.142)

74.605.570

{1.866.340.249)
1.110.761.314

235.000.000
(10.194.578.750)
15.194.578.750

{(6.000.000.000)

134.421.891
(630.578.109)

480.183.205
1.056.510.515

1.536.693.720

4.761.599.192
(888.073.928)
(996.812.744)

(443.855.562)
224.210.442
{2.592.961.970)
64.105430 ...

- e

(10.000.000.000)
10.560.000.000 —=

500.000.000

564.105.430
492.405.085

1.056.510.515

Ha Ngi, ngay A€ thing 3 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
bia chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Thanh Xuan, Ha N§i Bao cdo tai chinh

bién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2l 2= =2 =

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh ndy la m@t b@ phdn hop thanh va phai dege doc cimg Bdo cdo tai chinh)

L

1.

1I.
1.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
Hinh thirc s& hiru vin

Céng ty cb phin Phat trién Khoang san la Cong ty c& phin dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuéce
Cong ty phat trién khoang san thanh Céng ty c¢d phan Phat trién Khoang san theo Quyét dinh s
3902/QD-BCN ngay 28/11/2005 cia Bg truong By Cong nghiép. Cong ty hoat dong theo Giy chimg
nhan ding ky kinh doanh Céng ty C6 phan sb 0103012808 do S& K& hoach va Déau tu thanh phd Ha N¢i
cép ngay 15 thang 06 nam 2006. Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da cé 06 1an thay ddi ding ky kinh
doanh. Gidy chimg nhan thay déi dang ky kinh doanh lan thir 06 do S& Ké hoach va PAu tu thanh phd
Ha Nbi cdp ngiy 09 thang 08 nim 2012 va theo dé:

Vén didu 18 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cia Céng ty la: 12.000.000.000 VND

Co cau von digu 1€ nhu sau:

Cb dbng Vén gép Ty 18(%)
Vén gép ctia Nha nuédc 3.600.000.000 30
Vén gop ciia céc cb dong khac 8.400.000.000 70
Céng 12.000.000.000 100

Cong ty cé tru s& chinh dat tai 183 Dudng Truomg Chinh, Phuomg Khuong Mai, Quén Thanh
Xuén, TP. Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty:
Hoat déng thiét ké chuyén dung (chi gdm c6: Hoat dong trang tri ndi thét);
Kinh doanh dich vu cho thué vén phong, bét dong san;
Gia cbng co khi, ¢hé tao va dich vu sira chita may méc thiét bj phuc vu nganh khai thac va ché bién
khoang san;
Xay dung cdc cong trinh cdng nghiép, dén dung, giao thong, thuy loi; dién quy md vlra va nho;
Tham do, khai théc, ché bién, tuyén luyén va kinh doanh xuét nhap khiu khoang san, nguyén liéu, vét
tu, thiét bj phuc vu nganh khai thac mé va ché bién khoang san (trir khoang san Nha Nuéc cAm);
San xuit kinh doanh da &p 14t ty nhién;
Thiét ké kién triic cong trinh;
Co s& lap Bao c4o tai chinh, Ky ké todn va don vi tién té sit dung trong ké toan.
Co s& 1ap bao cao tai chinh:
Bao cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gi4 gbe va phi
hop v&i chudn muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢ lién quan

dér, viéc fdp va trinh bay bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Ba chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Thanh Xuin, Ha Noi Bao cdo tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cde thuyét mink nay la mét b phdn hop thanh va phai duge doc cing Bdo cdo tai chinh)

Béo cdo tai chinh cho nam taj chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 duge 13p trén co s& tong hop

bao c4o tai chinh ciia Céng ty ¢ phin Phat trién Khoéng san.

Bao céo tai chinh kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 1& ké toan duoc chip nhan chung tai cdc nude
khdc ngoai Viét Nam.

K¥ ké todn niam:

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nam duong lich bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31
thdng 12 hang ndm. Béo c4o tai chinh nay dugc lip cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015.

Pon vi tién té:

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn la déng Viét Nam(VND).

INI. Chuén muc va Ché d9 ké toan ap dung.

1. Ché a5 ké toin ap dung
Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh da ban hanh Théng tu sé 200/2014/TT-BTC (“Théng tu
200”) huéng din ché d6 ké toan cho doanh nghip. Théng tw ndy ¢6 hiéu luc cho ndm tai chinh bit dau
vio hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015. Théng tir 200 thay thé cho cic quy dinh v& ché do ké toan
doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s& 15/2006/QD-BTC ngay 20 thing 3 nim 2006 cia B Tai
chinh va Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 cia B Tai chinh. Ban Giam ddc
da ap dung Théng tu 200 trong viéc 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2015.

2. Tuyén bo vé viéc tuiin thi Chuin muc ké toin va Ché dd ké toan Viét Nam
Ban Giam déc Céng ty dam béo da tudn thi dy di yéu céu cla cac Chulin myc ké todn va Ché df ké
toidn Doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1dp Bao céo tai chinh nim.

3. Hixh thire ké toan aAp dung
Cong ty dp dung hinh thuc ké todn trén mdy vi tinh.

IV. Cic chinh séch ké todn ap dung

1. Uéec tinh ké todn
Viéc 1ap Béo c4o tai chinh tudn thi theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu cdu Ban Gidm ddc phai
¢6 nhirng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb 1idu bdo céo vé cong ng, tai san, va viée trinh bay cdc
khoan céng no, tai san tiém tang tai ngdy 18p Béo cao tai chinh cling nhu céc s6 lidu bao céo vé doanh
thu va chi phi trong subt ndm tii chinh. $4 liéu phat sinh thuc té ¢6 thé khédc véi cic udc tinh, gia dinh
datra.

2. Tién va cic khoan twong dwong tién:

2.1. Nguyén tiéc ghi nhin cdc khodn tién va cdc khodn trong dwong tién: Tién va cac khoan tuong duong

tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang, tidn dang chuyén va cac khoan dau tu ngin han c6 thdi han
thu hdi hodc déo han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén déi thanh mét lugng tién xdc
dinh ciing nhur khdng cé nhiéu rii ro trong vige chuyén ddi.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Thanh Xuin, Ha Noi Bdo cao tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh ndy la mot b6 phdn hop thanh va phdi duge doc cing Bdo cdo tai chink)

2.2. Nguyén tic, phwong phdp chuyén d6i cdc dong tién khdc: Céc nghiép vu kinh t& phat sinh bing ngoai
t& dugc quy d&i ra déng Viét Nam theo ty gia giao dich thic té (hodc ty gia binh quén lién ngan hang) tai
thoi didm phat sinh nghiép vu. Tai thoi didm cudi nim cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai té duoc quy
d6i theo ty gia mua vao ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoén céng bd vio ngay két
thac nién do ké toan.

Chénh léch ty gia thure té phat sinh trong ky va chénh léch ty gid do danh gia lai s6 du cac khoan muc
tién t8 tai thdi diém cudi nim duogc két chuyén vao doanh thu ho3c chi phi tai chinh trong ndm tai chinh.

3. Cac khoan dau twr tai chinh:
Chirng khodn kinh doanh
Chimng khoén kinh doanh la cic khoan chirng khoan dugc Céng ty ndm gitt v6i muc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhin bit diu tir ngay Cong ty cd quyén sé hitu va duge x4c dinh gia
tri ban dau theo gia tri hop 1y cta cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan diu tw ching khoan dugc xac dinh theo gia gdc trir céc khoan
giam gia ching khoan kinh doanh.

Dy phong giam gis ching khon kinh doanh duge trich l4p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Ciic khodn diu te ndm giiv @én ngay dio han

Cac khoan dau tu nim giir dén ngdy dédo han bao gdm céc khoan diu tw ma Cong ty c6 v dinh va kha
nang gilt dén ngdy ddo han. Cac khoan diu tu nim giir dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién gii
ngan hang ¢ ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c& phiéu ru dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mét thasi diém nhat dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nim giir dén ngay
d4o han véi myc dich thu l4i hang ky va cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han khac.

Céc khoan diu tu nim giit ¢én ngy ddo han duge ghi nhan bit ddu tir ngdy mua va duge xac dinh gi trj
ban diu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan ddu tu. Thu nhép 14i tir cc
khoan dau tu nim gitt &n ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Bio cao két qua hoat ddng
kinh doanh trén co s& du thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty nim gir dwoc ghi giam trir vao gia gbc
tai thdi diém mua.

Cac khoan dau tr ndm giit dén ngay ddo han duoc xéc dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu khé
doi.

Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan ddu t ndm giir dén ngay déo han duge trich 1ap theo cdc quy
dinh ké toan hién hanh.

Cic khodn cho vay

Cic khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé ddi cée khoan cho vay ctia Céng ty duge trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Bya chi: 183 Pudng Trudmg Chinh, Thanh Xuin, Ha Néi Bio cdo tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc cimg Bdo cdo tai chinh)

4. Nguyén tac ghi nhin dw phong ng phai thu khé doi

No phai thu 14 s5 tién co thé thu hdi ctia khach hang hodc cée déi tugng khac. No phai thu dugc trinh bay

theo gia tri ghi s8 trlr di cac khoan dy phong phai thu kho dbi.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich lap cho cac khoan phai thu d4 qua han thanh toan tir sau thang
tro 1€n, hodc céc khodn thu ma don vi khé ¢6 kha nang thanh todn do bi thanh Iy, pha san hay cac khé

khan tuong tu.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho.

. Nguyén tic ddnh gid hing ton kho:
Hang tén kho duoc tinh theo gia géc. Trudng hop gid tri thudin c6 thé thuc hién dugc thip hon gia gbe thi
phai tinh theo gia tri thudn c6 thé thyuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi phi
ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang

thai hién tai.
Gia gbc cia hang tdn kho mua ngoai bao gbm gi4 mua, céc loai thué khong duoc hoan lai, chi phi van
chuyén, bbc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac c6 lién quan tryc tiép dén viéc
mua hang tén kho.
Gia gde ctia hang tdn kho do dom vi tr san xuét bao gdm chi phi nguyén liéu, vit liéu trye tiép, chi phi
nhén céng truc tiép, chi phi san xuit chung ¢ dinh va chi phi san xuit chung bién dbi phét sinh trong
qua trinh chuyén hoa nguyén liéu, vit liéu thanh pham.

3.2. Phuong phdp hach todn hang ton kho:
Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thudmg xuyén d¢é hach toan hang tdn kho.

5.3. Phueong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho:
Gié trj hang ton kho cudi ky dugc xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

5.4. Lip die phong gidm gid hang ton kho:
Dy phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty duge trich I3p theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
ds, Cong ty duoc phép trich 14p dur phong giam gia hang ton kho 13i thdi, hong, kém phim chét va trong
trrong hop gia gde clia hing tdn kho cao hon gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién
do ké toén.

6. Nguyén tic ghi nhén va khdu hao TSCD:

6.1. Nguyén tic ghi nhiin TSCD hitu hinh, TSCP vé hinh
Tai san cb dinh dugc ghi nhén theo gia géc. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢b dinh duoe ghi nhian theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai. Tuin tha theo quy dinh tai Théng tu s& 45/2013/TT-BTC

ngay 25/04/2013 cta Bé Tai chinh vé viéc ban hanh Ché do quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san cb
dinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi- 183 Dudng Trudng Chinh, Thanh Xuén, Ha Nbi Bio cdo tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cac thuyét minh ndy ld mot b phdn hop thanh va phai dwgc doc cimg Bdo cdo tai chinh)

6.2. Phuong phdp khidu hao TSCP hitu hinh, TSCD vé hinh
Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudmg thing. Thei gian khiu hao dugc ude tinh nhu sau:

Loai tii sin Thoi gian
- Nha cira, vat kién tric 6 - 20 nim
- May moc thiét bj 10 -15 nim
- Phuong tién van tai, truyén dan 5 - 10 nim
- Thiét bi dung cu quan Iy v tai san khéc 3 - 10 nam

Trong nim 2015 don vi d3 mua sim mot s§ tai san cd dinh da qua sir dung phuc vy cho san xuét kinh
doanh va xéc dinh thdi gian st dung con lai, tinh va trich khiu hao theo Théng tur sb 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 ciia B8 Tai chinh vé viéc ban hanh Ché d6 quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san ¢é
dinh.

7. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bat dong san dau tir:

7.1. Nguyén tiic ghi nhin bt dpng sén diu tu-
Bit dong san ddu tv dugc ghi nhéan theo gi gbe. Trong qua trinh ndm giir cho ting gia, hodc cho thué
hoat dong, bat déng san dau tr duoc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai. Trong
ky don vj khong phét sinh.

7.2. Plurong phdp khdu hao bt dong san dau tu:

Bt ddng sin dau tu duge tinh, trich khdu hao nhu TSCD khéc cda Cong ty. Trong ky don vj khdng phét
sinh.

8. Nguyén tic ghi nhin cac khoan diu tw tai chinh:

8.1. Cdc khodn diu tir vao cong ty con, cong ty lién két, von g0p vao co sé kinh doanh ddng kiém sodt:
Khoan dau tr vao cong ty con, cdng ty lién két duoc ghi nhan theo phuong phép gia gdc. Loi nhuin
thudn duoc chia tir céng ty con, cong ty lién két phét sinh sau ngay diu tr duge ghi nhan vio Béo cio
Két qua hoat ddng kinh doanh. Cac khoan duoc chia khac (ngoai loi nhudn thudn) dugc coi 14 phan thu
héi cac khoan dau tw va dugc ghi nhén 1a khoan giam trir gia gde diu tu.

8.2. Cdc khodn diu tir chitng khodn ngén han, dai han:

Cic khoan dau tu chimg khoén tai thdi diém bao céo, néu:

Cé thai han thu hdi hodc d4o han khong qué 3 thang ké tir ngay mua khoan diu tu d6 dugc coi Ja
"trong duong tién".

C6 thoi han thu hdi vén duéi 1 nam hoc trong 1 chu ky kinh doanh duoc phan loai 1 tai san ngén han.
C4 thai han thu hdi vén trén 1 nim hodc hon | chu ky kinh doanh dugc phan loai |2 tai san dai han.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Tharh Xuan, Ha Noi Bio cao tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét mink néy Ia mét b phdn hop thanh va phai duoc dpc cimg Bdo cdo tai chinh)

8.3

8.4.

9.2,

9.3.

10.

Cdc khoin dau tw ngdn han, dai han khéc:

Céz khoan dau tu khéc tai thoi diém bao cao, néu:

C6 thdi han thu hdi hodc déo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoan diu tr dé doe coi 13 tuong
duong tién",

C6 thdi han thu hdi vén dudi 1 nam hoic trong ! chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai san ngan han.
C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 12 tai san dai han.

Phurong phdp lip du phong giam gid dau tw ngén han, dai han:

Du phong giam gia ddu tu duoe 1ap vio thoi diém cudi nam 12 sé chénh léch gilia gia gbc cha cac khoaﬁ i

déu tr dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gid tri thi trudng cha chiing tai thoi diém lap du phong.
Trong ky don vi khéng phat sinh trich 14p du phong gidm gi4 dau tw ngin han, dai han.

Nguyén tic ghi nhin va vén hod cic khoan chi phi khic:

. Chi phi tré triedc:

Chi phi tra trirée phan bd cho hoat dong diu tr x2y dung co ban, cai tao, ning cip TSCD trong ky duoc
von ho vao TSCP dang dugc diu tu hodc cdi tao ning chp do.

Chi phi khdc:

Chi phi khac phuc vu cho hoat déng diu tu xay dung co ban, cai tao, ndng cép TSCP trong ky duge vén
hoa vao TSCP dang duoc diu tu hodc cai tao ning Cép dao.

Phuong phdp phén b6 chi phi trd truéc:

Cac loai chi phi tra trude néu chi lién quan dén nim tai chinh hién tai thi dugc ghi nhin vao chi phi san
xut kinh doanh trong nam tai chinh.

Viée tinh va phan bd chi phi tré truée dai han vio chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toan dugc
can cir vao tinh chit, mitc 4 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop Iy.

Nguyén tic ghi nhin va vn ho# cic khoan chi phi di vay:

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc du tr xiy dung hodc san xut tai san do dang duoc tinh vao
gid tri cla tai san do (dugc vén hod), bao gbm céc khoan 4 tién vay, phan bé cac khoan chiét khiu hozc
phu trdi khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phy phét sinh lién quan téi qud trinh lam thi tuc vay.
Viée vén hoa chi phi di vay s& dugce tam ngimg lai trong cac giai doan ma qua trinh diu tu xdy dung
hoac san xuét tai san dé dang bi gian doan, trir khi su gidn doan dé 14 cin thiét.

Viée vén hod chi phi di vay s& chdm dit khi cac hoat ddng chi yéu cin thiét cho viée chuin bi dua tai
san d& dang vao sir dung hoac bin d hoan thanh, Chi phi di vay phit sinh sau d6 s& duge ghi nhén 12 chi
phi san xudt, kinh doarh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhép phat sinh do ddu tu tam thdi cac khodn vay riéng biét trong khi ch& sir dung vao
muc dich c6 duge tai sin d& dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi vdn hoa.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khéng duge vuot qué téng sb chi phi di vay phat sinh trong ky.
Céc khoan 1ai tién vay va khoan phan b chiét khiu hodc phy trdi dwge vén hoa trong tirng ky khong
duge vuot qué sd 1 vay thuc té phat sinh va sé phan bd chiét khiu hoic phu trdi trong ky do.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Pudng Trudmg Chinh, Thanh Xuén, Ha N§i Bio cao tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay 1a mgt b6 phdn hop thanh va phdi duge doc cing Bdo cdo tai chinh)

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoén chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich truéce vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong
ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khéng gay dét bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat sinh, néu ¢6 chénh
léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodic ghi giam chi phi twong émg véi phan chénh 1éch.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cic khoan diy phong ng phai tra.
Trong ky don vj khdng phat sinh trich ldp du phdng ng phai tra.

Trai phiéu chuyén adi.

Trai phiéu chuyén ddi 1a trai phidu c6 thé chuyén dbi thanh ¢b phidu phd théng ciia cling mét t6 chir
phét harh theo cac diéu kién d3 dwoce xéc djnh trong phirong an phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, trai phiéu chuyén dbi duoc xac dinh riéng biét thinh gia tri ciu phin no
(no gbc) va cAu phin vén cia trai phidu chuyén déi. Phin no gdc cua trai phiéu chuyén ddi dugc ghi
nhan 12 ng phai tra, cu phan vén (quyén chon ¢ phidu) cta trai phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan 1a vén
chi s& hiiu.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén ddi duge phin bd dan phi hop véi ky han tréi phiéu theo phuong
phap dudng thing va ghi nhan vao chi phi tai chinh. Tai thoi diém ghi nhin ban dAu, chi phi phat hinh
trai phiéu chuyén ddi dugc ghi giam phin ng gde cia trai phidu. Binh k¥, chi phi phat hanh trai phiéu
chuyén déi dugc phan b bang cach ghi tang gia tri ng gbc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc vén
héa phi hop véi viée ghi nhin 181 vay phéi tra cia trai phiéu.

Tai thdi diém ddo han trai phiéu chuyén ddi, gia tri quyén chon c¢b phiéu cta trai phidu chuyén ddi dang
phan anh trong phan vén chi s& hiru dugce chuyén sang ghi nhén 13 thing du v6n ¢d phin ma khéng phu
thude vao viée ngudi nim giir trai phiéu ¢é thuc hién quyén chon chuyén di thanh cd phiéu hay khéng.
Trudng hop ngudi nam giit trai phidu khéng thurc hién quyén chon chuyén dbi trai phiéu thanh ¢ phiéu,
phan ng gdc ctia trai phiéu chuyén ddi dugc ghi giam tuong {ng v&i sb tién hoan tra gdc trai phiéu.
Trudng hop nguodi nim giir trai phiéu thuc hién quyén chon chuyén ddi trai phiu thinh cb phiéu, phin
ng zbc cla trai phiéu chuyén déi duge ghi giam va vén dau ti ctia cht s& hitu duge ghi ting trong Gmg
v6i ménh gia s ¢ phiéu phat hanh thém. Phin chénh léch gitra gia tri phin no gdc coa trai phiu chuyén
dbi 16n hon gia tri ¢b phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gié dugc ghi nhan 1a khoan thang du vén ¢b
phén.

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru.

Vén diu tu ciia chd sé hitu: Pugc ghi nhén theo s6 vbn thyc té ctia cic cb dong sang lap da gop.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 1a s& loi nhudn tir céc hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khoan diéu chinh do 4p dung héi tb thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi td sai st trong yéu cia

cac ndm trudc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Pia chi: 183 Puidng Trudmg Chinh, Thanh Xudn, Ha Nei Bio cdo tii ckinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
(Cdc thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thanh va phai dwoce doc cimg Bdo cdo tai chinh)

e Loi nhuin sau thué chua phian phéi ¢6 thé dugc chia cho céc thanh vién gop vbn dua trén ty 1& gép von

15.

16.

sau khi dwoc Hoi ddng quan trj Cong ty phé duyét va sau khi d4 trich 14p cic qu¥ du phong theo Diéu 1€
Cong ty va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.
Cb tirc phai tra cho cAc thanh vién dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Can dbi ké toan cla Cong

ty sau khi ¢é thdng bao chia ¢d tirc cia Hoi ddng quan trj Cong ty.
Nguyén tac ghi nhan doanh thu va chi phi

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy duge ghi nhdn khi két qua giao dich hang ho, dich vu duge
xac dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty ¢ kha ning thu dugc céac lgi ich kinh té tur giao dich nay.
Doanh thu ban hang va cung cap dich vi dugc ghi nhén khi da c6 su giao dich hang va chuyén quyén s&r
hitu cho ngudi mua hodc dich vu di dugc thuc hién cho khach hang va dugc chdp nhén thanh toan.

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm i tién gii ngan hang dugc ghi nhan trén co s& thong bao vé I3
tién giii hang thing clia cac ngan hang.

Chi phi tai chinh (lai tién vay) duoc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh phat sinh trong ky.

Chi phi san xut kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu trong nam duoc tap
hop theo thyc t€ va udc tinh ding ky ké toan.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh, chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky 12 khoan thué thu nhdp hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong ky voi thué sudt ap
dung tai ngay cudi ky. Thu nhdp chiu thué chénh léch so vé6i loi nhudn ké todn 13 do didu chinh cac
khoan chénh 1éch tam thoi gitta thué va ké toan ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhdp va chi phi
khéng phai chiu thué hay khéng duoc khiu trir.

Thué suit thué thu nhdp doanh nghiép duoc 4p dung theo quy dinh hién hanh [a 20% va cc quy dinh v&
thué khac 6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

Dia chi: S6 183 dudng Trudng Chinh - Thanh Xuin - TP.Ha Noi

bién thoai: Fax:

Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong théi véi Bdo cdo 16i chinh

V. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bang cin dbi ké toin

1.

3.1

3.2

3.3

. A
Tién

Tién mit tai quy
Tién giri ngén hang
- Ngdn hang Néng nghiép va PTNT Thank Tri
- Ngdn hang Nong nghiép va PTNT Ha Ngi
- Ngdn hang TMCP Qudn dgi
- Ngdn hang mo Binh Dinh
- Ngdn hang TMCP ky thuong Viét Nam - CN Ha Tdy
- Ngdn himg TMCP VN Thinh Vuong - CN Kinh P6
- Ngan hang Nong nghiép va PINT Ha Néi (USD)
Tién dang chuyén
Cac khoan tuong duong tién

Cong

Cic khoan dau tw tai chinh

Ching khoan kinh doanh

Pau tv nim gilr dén ngay dao han

Tién giri 5iét kiém tai Ngan hang NN&PINT Thanh Tri
Dy phong gidm gia ching khodan kinh doanh

Cong
Phai thu khach hang

Phii thu ngan han ciia khéch hang
Vin phong Ludt su Nam Ha Noi
Cdc khdch hang khdc

Phai th}l uai han ctia khach hang
Hop dé\ng 50 308 - Hpi trieong BOP
Hop dong KTX DH Ngoai thiong
Cdc khdch hang khdc

Phai thu khéch hang cac bén 1ién quan

Cong
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Miu B 09 - DN
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
105.761.072 435.072.879
1.430.932.648 621437.636
168.567.521 188.920.978
257.984.854 141531871 |
101.129.316 49.689.987 |
1.255.834 1.255.834 7
871.236.968 59.335.003
22.344.086 172.297.671
8.414.069 8.406.292
1.536.693.720 1.036.310.515 -
Tyl
i
31/12/2015 01/01/2015 -2
VND VND
; 5.000.000.000
5.000.000.000 %
- 5,000.000.000 <
3
X
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
542.376.907 249399305
279.250.000 -
263.126.907 249.399.305
1.897.598.940 1.897.598.940
264.337.920 264.337.920
287.873.340 287.873.340

1.345.387.680

1.345.387.680

2.439.975.847

2.146.998.245




Bao cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: S& 183 dudng Trudng Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Néi
Dién thoai: Fax:

//.U,/.u

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (Tiép theo) Mau B 09 - DN
Cdc thuyét mirh nay la mét bé phén hap thanh vé cdn duoc Joc déng thoi véi Béo cdo 1ai chinh
4. Tra trude cho ngudi ban 31/12/2015 01/01/2015
VND VND
4.1 Tra trude cho ngudi ban ngin han - 182.341
Céng ty TNHH Ddu tw PT vés Xdy dung 182.341
Cdc khdch hang khdc
4.2 Tra truée cho ngudi ban dai han 420.492.400 420.492 400
Céng ty DBd Thanh Hoa - Ny cil 303.832.900 303.832.900
Cic khdch hang khéc 116.659.500 116.659.500
Cong 420.492.400 420.674.741
5.  Phai thu khéc 31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a.  Phi thu khéc ngan han 15.087.799 26.840.142 %
Phai thu vé ¢b phin hoa i
Phai thu tir co quan BHXH 7.302.411 20.840.142 -
Phai thu khéc 2.785.388 AC
NAA
Tam tng 5.000.000 6.000.000 "7’
Thé chig, Ky quy, ky cuge ngdn han - =
b.  Phai thu khdc dai han 52.720.625 52.720.625
Cim cd, thé chip, Ky quy, ky cuoc dai han 52.720.625 52.720.625
Céng 57808424 79.560.767
C
6.  Du phong n¢ phai thu khé doi 1.249.788.804 1.249.788.804 ¢
Dy phong ng phai thu khé doi 1.249.788.804 1.249.788.804 °
Ki
Cong 1.249.788.804 1.249.788.804_ >
7. Hang tos kho 31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Nguyén liéu, vat liéu tdn kho - 11.521.202
Chi phi san xuit, kinh doanh do dang 75.685.525 75.685.525
Hang giri di ban 407.083.205 407.083.205
Céng 482.768.730 494.289.932
8.  Chi phi tra trude 31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a. Ngin han - -
b.  Daihan - 390.911
Céng cu dung cu xuit dung - 390911
Cong - 390.911
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. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN , 'Béo‘céo tai chinh
Dia chi: §6 183 dudng Trudmg Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Noi cho niam tai chinh két thac ngay 31/12/2015
Dién thoai: Fax:

I I3 ~ P r x -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau B 09 - DN
Cdc thuyét minh ndy 1é mét b6 phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh
9. Tai san ¢d dinh Hiru hinh (Phuy luc 56 1)

10.  Cic khoén diu twr tai chinh dai han 31/12/2015 01/01/2015
VND VND

a.  Péu tu vao cong ty con
b.  Piu tw vao cong ty Lién doanh lién két

c.  Diu tw gop vbn vao don vi khic 31/12/2015 01/01/2015
VND VND

Pau tu chimng khodn
Péu tu trai phiéu
Cac khodn cho vay phai thu dai han

Pau tu dai han khac (*) 6.000.000.000 -
Cong 6.000.000.000 - X,

Théng tin chi tiet vé dau tu dai han khac ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2015 nhu sau: dli\’:.h‘
31/12/2015 01/01/2015 i

Tén cbng ty lién doanh S luong Gia tri S5 hrong Gia tri /';3“

Coéng ty CP dau tu va 0,82% 6.000.000.000

phat trién BDS Thé Ky

Cong 0,82% 6.000.000.000 0,00% -

(*) Pdu tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 16/2015/HDHT/CENIVEST-MIDECO ngay 08/06/2015 giira
Cong ty Cé phan Pau tu va phat trién Bat ddng san Thé Ky va Céng ty C phan Phat trién khong san (MIDECO)
vé viée Hop tac kinh doanh du an Pau tu xay dung 03 toa nha H.J.K - Cum chung cu CT7, Khu d6 thi méi Duong
Ni, Ha Déng thanh phd Ha Noi. Gia tri Téng mic dau tw cia dy an 1a 733.841.000.000 ddng

11, Thué va cic khoin phai thw/ phai ndp nha nwée
S$6 da thye ndp trong
S6 phai ndp trong  niim 2015 hodc duge

Chi tiéu 01/01/2015 nim 2015 khiu trir do np thira 31/12/2015
tur ndm trude
VND VND YND VND

a  Cac khoan phai ndp 3.547.997.239 995,762.656 1.235.217.760 3.308.542.135

Thué GTGT dédu ra 75.038.562 374.533.328 358.658.557 90.913.333

Thué thu nhip DN -

Thué thu uhip c4 nhan (219.456) 9.620.229 8.482.971 917.802

Thué nha dét,

tién thué dat 3.473.178.133 608.609.099 865.076.232 3.216.711.000

Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -

Phi 1€ phi, va cac
khoan phai ndp khac - -
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Bao cdo tai chinh

. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN '
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Pia chi: 86 183 dudng Truong Chinh - Thanh Xuin - TP.HA Néi
Dién thoai: Fax:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau B 09 - DN
Cde thuyét minh néyy 1& mét bg phdn hop thanh vé can duge dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh
$6 da thyc ndp trong
o pia $6 phai ndp trong nim 2015 hodc duge
Chi tiéu 01/01/2015 nim 2015 Kkhiu trir do nép thira 31/12/2015
tir ndim trudc
b. Cac khoan phai thu 1.270.413.479 58.485.381 - 1.211.928.098
Thué thu nhap DN 1.270.413.479 58.485.381 1.211.928.098
Phi 1& phi, va cac
khoan phai np khac - -
Cong 4.818.452,723 1.054.248.037 1.235.217.760 4.520.512.602
12. Phai tri ngwoi ban 31/12/2015 01/01/2015
S6 c6 kha ning tri S6 ¢6 khi ning tra
Gia gbc ny Gia gbe ny
a. Céac khodn phai tra
ngudi bau ngan han 486.782.613 186.782.613 482.605.691 482.605.691
Céng ty TNHH TM va
San xuat co khi Khoi - 69.220.000 69.220.000
Céng ty TNHH
Khodng sdn 3 162.601.500 162.601.500 162.601.500 162.601.500
Vii Boan Hop 39.940.000 39.940.000 59.940.000 59.940.000
Xi nghiép M6 Bink A
Binh 88.125.508 88.125.508 §8.125.508 88.125.508/le
. PTRAGH |
Cdc doi tuong khdc 176.115.605 176.115.605 102.718.683 102.718.683% fu .
T VA
b. Cic khodn phii tra R
ngrdi ban dai han - . - T0n
g : \\E
Cong 486.782.613 486.782.613 482.605.691 482.605.691 -
i
13. Ngu&i mua tra trudce 31/12/2015 01/01/2015 a
So ¢6 kha ning tra S6 cé khi ning tra
Gia gbc ny Gia gbc ng -
a. Ngwoi mua tra trude
ngin han - - 70.655.390 70.655.390
Van phong Ludt suw
Nam Ha Nji - - 70.655.390 70.655.390
b. Ngwoi mua tra trude
dai han 22.729.900 22.729.900 22.729.900 22.729.900
Anh Tudn - Nghé An 2.929.900 2.929.900 2.929.900 2.929.900
Cty CP DT xdy lap va
TB cong nghiép VN 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: S6 183 dudng Trudng Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Ni
Bién thoai: Fax:

| Bao cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau B 09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1 mét bg phan hop thamh va cén dwoc doc dong thoi voi Béo cdo 1ai chinh
Mo Binh Dinh 9.800.000 9.800.000 9.800.000 9.800.600
Cong 22.729.900 2.929.900 93.385.290 93.385.290
14, Chi phi phai tra
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a. Ng:?'m han - -
b. Daihan 748.985.594 748.985.594
Lai vay NH Céng thuong Binh Pinh 100.000.000 100.000.000
Lai vay NH Céng thuong Binh Dinh 648.985.594 648.985.594
Cong 748.985.594 748.985.594
15. Doanh thu chwa thue hién 31/12/2015 01/01/2015
VND VYND
a.  Doanh thu chua thec hién ngin han 144.643.939 48.477.273 —.
REL
Doanh thu nhin truée :1‘
Doanh thu tir chuong trinh khach hang truyén théng A
Cac khoin doanh thu chva thuc hién khac 144.643.939 48477273 7
b.  Doanh thu chwa thuc hién dai han 2 - KA
¢. Kb niing khong thye hign dwgc hop déng véi khich hang - - -;
Cing 144.643.939 48.477.273 vy
.:\f
16, Phai tra khac &l
31/12/2015 01/01/2015
VND VND <
a.  Phai tra khac ngin han 87.049,918 121.846.738
Tai sin thira chd giai quyét
Kinh phi céng doan - -
Béo hiém x4 hi 9.723.266 9.256.238
Bio hiém vy té . .
Tién dién xang xe trich trude 19.048.536 54312384
Bio hiém thit nghiép - -
Cac khoan phai tra, phai ngp khac 58.278.116 58.278.116
- Phai tra khdc 58278116 38.278.116
b.  Phii tra xhac dai han - -
Cong 87.049.918 121.846.738
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Bia chi: §6 183 dudng Trudmg Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha NI

bién thoai:

Bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

17. Vay va no thué tai chinh ngin han

Vay ngan han ngén hang
Vay ngin han dbi tugng khac
No thué tai chinh

Cong

Vay va ng ngin han

Vay ngan han dbi
tugng khac
N thué tai chinh

Cong

18. Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han ngin hang
Vay ngén han d6i tugng khac

Tréi phi€u dén han thanh todn trong 12 thang tiép theo

Ng thué tai chinh

Cing

Vay va ng dai han

Vay dai han d6i tuong

khac

Ng dai han khac

Miu B 09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1a mjt bg phdn hop thanh va cén duoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chink
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
31/12/2015 01/01/2015
S6 ¢6 kha ning tri $6 ¢6 kha niing tra
Gia tl‘! noy Gia tr! noe
10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
31/12/2015 01/01/2015 -7
VND VND' ]s
TR
1?:',’-"_\_1
<5
93.521.606 93.521.606 ~¢
\
93.521.606 93.521.606 >
\
31/12/2015 01/01/2015
S5 c6 kha niing tra S$6 c6 kha ning tra  /
Gia tri no Gia trj ne j‘;
93.521.606 93.521.606 93.521.606 93.521.606
93.521.606 93.521.606 93.521.606 93.521.606

Cong

19. Trai phiéu phat hanh

26




. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: S6 183 dudng Trudong Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Noi
Pién thoai: Fax:

Bdo cio tai chinh
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015

-

N e -

27

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Miu B 09 - DN
Cdc thzgfét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duwge doc d’c?ng thoi véi Bdo cdo tdi chinh
20. Vbn chii s hiru
a. Thay ddi vén chii s& hiru (Phu luc sb 2)
b. Chi tiét von diu tu ciia chii sé hiru
Theo GCN ding
ky DN Vén thye gop
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
- Vén dau tu cia Nha nuée 3.600.000.000 3.600.000.000
- Vén gép clia cac déi twong khac 8.400.000.000 8.400.000.000
Cong 12:000.000.000 12.000.000.000
* Gid tri trai phiéu da chuyén thanh ¢ phiéu trong niim 15 ;
* 84 luong cb phiéu quy: '\\”_f_f
, N
Cac giao dich vé von véi cdc chi s& hitu va phin phbi ¢ tic, chia lgi nhun
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
- Vén ddu tu cda chi so hitu
+ Vén g6p ddu nim 12.000.000.000 12.000.000.000
+Vén gop tang trong nim - -
+ Vén gép gidm trong nim - -
+ Vén gop cudi nim 12.000.000.000 12.000.000.000
- C tire, loi nhudn da chia
d) Cé tirc
¢) C6 phiéu
31/12/2015 01/01/2015
VND VND \
- 86 lugng cd phiéu dugc phép phat hanh - 1.200.000 *
- 86 luong ¢ phiéu da duoc phat hanh va gép vén ddy da 1.200.000 1.200.000 -
+ Cb phiéu thudng 1.128.320 1.128.320
+ C4 phiéu wu dai 71.680 71.680
-Sb lu‘ong ) phiéu duoc mua lai
+ Cb phiéu thudng
+ C4 phiéu wu dai
- 88 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ C6 phiéu thuong 1.128.320 1.128.320
+ C6 phiéu vy dai 71.680 71.680
* Ménh gid c6 phiéu dang huw hamh *...ooooovvooervee - 10.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Bia chi: S8 183 dwdng Trudmg Chinh - Thanh Xuin - TP.Ha Néi

bién theai: Fax:

Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay 1 mét b3 phén hop thanh va cén duge doc déng théi véi Béo cdo tai chink

f) Lai co bin trén ¢ phidu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

+ L4i co ban trén ¢b phiéu
g) Cac quy cia cong ty

21. Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi céon lai ddu nam
Ngudn kinh phi dugc cip
Chi sur nghiép

Nguodn kinh phi con lai cudi nim

22, Cac khodn mue ngoai Bang cin di ké todn

Vat tu, hang hoa nhén giir hg, nhin gia cong
No khé ddi d3 xtr ly
Ngoai té cc loai (USD)

Miu B 09 - DN

31/122015 01/01/2015

VND VND

1.361.153.393 (1.335.711.870)

1.206,35 (1.183,81)
31/12/2015 01/01/20752
(172.789.491) (172.789.491) 1,

f g
Ve

g

(172.789.491)

(172.789 49 1)<

31/12/2015 01/01/2015
VND VND/??
940.227.900 940.227.90 ,;9
1.757.030.190 1.757.030.190 %
493,93

VI. Théng tin b sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bio cio két qua kinh doanh

23. Doanh thu

Téng Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Trong do.

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban c4c thanh phdm

Doanh thu cung cap dich vy

Cic khoan gidm trir doanh thu

24. Gi4 von hang ban

Gia vdn cia hang hoa da ban
Gia vbn cua dich vu 33 cung cp
Dy phong giam gid hang t6n kho

Cong

28

Nim nay Nim trude
VND VND
4.194.009.085 3.999.733.020

4.194.009.085

3.999.733.020

Nam nay Niam trwéc
VND VND
1.599.431.867 3.379.711.650

1.599.431.867

3.379.711.650




N AN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

Pia chi: S6 183 dudng Trudng Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Noi

bién thoat: Fax:

Bigc ¢ao tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh vé cén duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink

25.

26.

27.

28.

29.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gii, tién cho vay
Cé tire, loi nhudn duoc chia
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac

Cong

Thu nhap khac

Thu vé chuyén nhuong, thanh ly tai san
Hoan nhép tién thué dét trich qua
Thu nhip khac

Ciong
Chi phi khac

Thanh ly CCDC
Chi phi khac

Cong

Chi phi san xuit theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi kitdu hao tai san cé djnh
Chi phi thué, thué dét

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

29

Mau B 09 - DN

,/
Nim trurde /c(

Nam nay ‘
VND VND |'<
kl‘.“*
134.421.891 334.522.010 \\
134.421.891 334.522.010__
R
e
Nim nay Nim trlm’c:iﬂj"
Nim nay Niim truéc
VND VND
213.636.364 75.243.000
734.234.000 - b
1.675.000 -
949.545.364 75.243.000
Nim nay Nim trude
VND VND
11.521.202 2.824.000
11.521.202 2.824.000
Nim nay Nam trude
VND VND
11.521.202
1.213.594.328 1.720.289.434
635.038.655 716.710.035
608.609.099 1.960.295.667
215.539.915 429.197.256
390.204.309 364.192.680
3.074.507.508 5.190.685.072
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

Dia chi: S6 183 dudng Trudng Chinh - Thanh Xuén - TP.Ha Noi

DPién thoai: Fax:

Bio cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

30.

31.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Miu B 09 - DN
Cdc thuyét minh néy I mét bé phén hop thimh v cdn duge doc dong thdi véi Bdo cdo 1di chinh P
Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép Q/\j
Nam nay Nam trlré’(_i/_c
VND VND
Céc khoin chi phi ban hang phit sinh trong ky - iy
N
A
Cac khoan chi phi quan ly DN phat sinh trong ky 2.247.384.497 2.362.674.250 T;\/\
Chi phi nhén vién 1.355.093.470 1.791.379.434 g
Chi phi Nguvén vat liéu 77.610.000 -
Chi phi dung cu san xut 390.911 6.416.670
Chi phi khiu hao 176.021.892 202.031.279
Thué, phi va I phi 8.252.587 6.545.291 "\
Chi phi dich vu mua ngoai 5.021.517 37.175.965 \"'j;\\
Chi phi bing tién khac 624.994.120 319.125.611 3] z)
* |
Céng TIAT I8 AT 7362674350 ?/’
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Nim nay Niam trude
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhdp chiu thué nim hién hanh 58.485.381 -

32,

33.

Piéu chinh chi phi thué TNDN cila cac nam trudce vao chi phi thué TNDN nim nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh 58.485.381
Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong bdo cdo luu chuyén tién té
Niim nay

VYND

Nim trwde
VND

105.761.072
1.430.932.648

Tién mat
Tién gii ngin hang

Céng 1.536.693.720

Cac su kién sau ngay két thic ky ké toan

435.072.879
621.437.636

1.056.510.515

ben ngay lip Béo cdo nay, Ban Giam doc Cdng ty cho rang khong co su kién quan trong nao ¢6 thé anh hudong va

lam cho cde s6 ligu treng bao céo tal chinh di kiém todn bi phan anh sai léch.

30



* CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN . Bao cao tai chinh
Dia chi: S6 183 dwong Trudng Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Ni cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015
bién thoai: Fax:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau B 09 - DN
Cac thuyét minh néay la mdt bo phdn hop thanh va can dugre doc d5ng thdi voi Bdo cdo (di chinh *?"‘3—2—
34. Mot s chi tiéu tai chinh —
Chi tiéu Domn vi tinh Nim nay Nim truéc p
L. Bo tri co cau tai sin va co cau von ' :}!NH
1.1. Bé tri co ciu tai sin Al
- Tai san ngin han/Tdng tai san % 0,25 0,56 [ M
- Téi san dai han/T6ng tai san % 0,75 0,44 F---
1.2. B6 tri co' cdu von =
- No phai tr&/Téng sé ngubn von % 0,33 0,38
- Vén chil s& hiru/Tong ngudn vén % 0,67 0,62
2. Kha ning thanh toan
2.1 Kha nang thanh todn tong quét
(Téng tai san/Ny phai tra) Lan 3,01 2,65
2.2 Kha ning thanh toan ng dén han
(Tai san ngén han/Ng ngén han) Lin 0,88 1,52
2.3 Kha nang thanh todn nhanh
(Tién hién c6/No ngén han) Lan 0,36 0,20
3. T} suit sinh loi
3.1 Ty sudtt sinl: 10 trén doanh thu ‘
- Ty suat lgi nhuén trude thué/Doanh thu % 0,34 (0,33)
- Ty sudt lgt nhuda sau thué/Doanh thu % 0,32 (0,33)
3.2 Ty sudt lgi nhuiin trén 16ng tdi sin
- Ty suiit loi nhudn trirde thué/Téng tai sin % 0,09 (0,09)
- Ty suéit loi nhuan sau thué/Tdng tai san % 0,09 (0,09) =
3.3 Ty sudt loi nhuin sau thué/Von CSH % 0,13 (0,15} —
G
-
35. Thong tin so sanh T

Nhu trinh biy tai Thuyét minh s& 03, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015, Cong ty da 4p dung Théng tu sb
200/2014/TT-BTC do BG Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tu 200”), hudéng din ché 43 ké —
toan cho doanh nghiép. Theo d6, mét sb sb liéu coa Bang cin ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, Bao cdo =
két qua hoat dgng kinh doanh vi Béo céo Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cling ngay khéng so sanh
duoc vai sb lidu tuong (mg cha nam 2014 do anh huéng caa viée ap dung Thong tu 200 trong viée ldp va trinh bay
bao cdo tai chinh.

Ha Noi, ngay Z{ thang € nim 2016

ang Giam déc
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A
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Cunvs TY vu PHAN rnAT Traey KROARG Say
Dia chi: S6 183 duding Truémg Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Noi

bién thoai: Fax:

LA

B#4o cdo tii chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh

8. Ting, giam tai san c6 dinh hitu hinh toan céng ty

Phu luc 56 1

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu Nha elra vt kién My moc thiét bj | T MUORE tién van thi| Thiét bi dung cy TSCP khéc Téng chng

tric truyén dan quan ly *
L. Nguyén glé TSCD hiu hinh I
1. 6 du ddu nam 7.641.609.617 | 1.096.325.437 1.311.753.314 N 1 T 10.045.688.368
2 Sé tang trong nam 1 - - - - o B -:“_-“
- Mua trong ndm - o -
- Ddu tu XDCB hoan thanh L o 1 o -
- Tdng khdc _ - o
3. 86 giam trong nam i | 452.004.871 354.707.700 | - ""_'_566'.'7?12."5'7"1”
ﬂtyen sang BDS dau w . ] B o B N
-_Twly_gfn{png Jggn___ I 452.004.871 334.707.700 - 806.712. 57]
- Gidm khdc i T S
4. S6 du cudi nam R 7.641.609.617 |  644.320.566 957.045614 | T T T 9242975797
ll . Gia tri hao mon Iuv ke I T N o 1 S
1.86dwddunam | 2.865.618.067 |  1.063.808.126 | 963579314 | ] o ~ 4.893.005.507
2.SStangtrongnam | 483.147.408 | 32.517.311 | 119373.936 | o N " 7635.038.655
-Khduhaotrongnam | 483147408 32517311 { " 119373936 ) 635.038.655
- Tdng khdc - - - - - SR
3.Sbgiamtrongram | - 452.004.871 [ 354707700 f - - . 806.712.571
- Chuyen sang BDS d’au ur - o N S - ) - p
- Thanh Iy, nhugng bin 452.004.871 354707700 806.712.371
- Giam khdc I . i
4. $6 du cudi nam -  3.348.765.475 1644.320.566 |  728.245.550 | - 4.721.331.591
lII Gla tri con lai o T e 1 -
. Tai ngay ddunam 4.775.991.550 32517311 348174000 | - - 5.156.682.861
2. Tingdycubinam 4292844142 | o) . 2288000641 - ] 4.521.644.206

W\
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

Dia chi: $& 183 dudng Trudng Chinh - Thanh Xuan - TP.Ha Ngi B4o cdo tai chinh
Dién thoai: Fax: cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2015
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Phu fuc 56 2

Céc thuvét minh nay I mor b6 phdn hop thémh va can droe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink

20. Vén chii sé& hitn
- Ka . - ~ ~ .4 LI -
a- Bang d6i chiéu bién ddng cda von chd sé hiru

Ponvi: VND
- Vén diu twcia  Chénh léch danh  Ngudn vén dau Quy di phong tai Quy dau tw phat LQ?: nhugn Sa,u z n
Chi ticu chi s hiru gid lai TS tw XDCB chinh trién thue ‘:I:‘l:‘: phan Tong cong

1. $6 du ddu niam trude 12.000.000.000 - - - - (1.549.855.878) 10.450.144.122
- Tding von trong ndm triede - - - - - -
- Ldi trong ndm trudc - - - - - (1.335.711.870) (1.335.711.870)
- Tdng khdc - - - - - - -
- Gicm von trong ndm trude - - - - - - -
- Lé trong ndm trude - - - - - - -
- Giam khdac - - - - - - -
2. 86 dw cudi nidm truée 12.000.000.000 - - - - (2.885.567.748) 9.114.432.252
3. So dur dau nam nay 12.000.000.000 - - - - (2.885.567.748) 9.114.432.252
- Téing von trong ndam nay - - - - - -
- Ldi trong ndm nay - - - - - 1.361153.393 1.361.153.393
- Téng khac - - - - - - -
- LG trong ndm nay - - - - - - -
- Gidm khdce - - - - - -
4. 86 du cudi nim nay 12.000.000.060 - - - - (1.524.414.355) 10.475.585.645

Baén thuyét minh néy 1& bg phan hop thanh va phéi dwpe doc ciing Béo cdo tai chinh
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